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- PORCSALMA NAGYKOZSEG -
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

a
Szamos utca — 273/2 hrsz-( arok — Mezd utca — tervezett Uj utca és Lehel Ut altal hatarolt teriileten bellil 289 hrsz-
ingatlanhoz kapcsolo épitési elbirasok modositasa
DOKUMENTACIO
a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti

kérnyezeti vizsgalat szilkségességének eseti eldontéséhez, valamint
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott partnerségi véleményeztetéshez, tovabba
elézetes egyeztetések lefolytatasahoz.

SZABOLCSTERV KFT.

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telffax: 30-307-7371

E-mail: szabolcsterv@gmail.com




ALAIROLAP

Porcsalma Nagykozség TRT. célz6 TRT. és
Helyi Epitési Szabalyzat médositas
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)

A dokumentaciot készitette:

Telepiiléstervezé: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com

Jogosultsag szama: TT 14-0258

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258

Nyiregyhaza, 2024. oktober
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Megbizas targya

Porcsalma Nagykdzség Onkormanyzata megrendelte a 289 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak kérelem alapjan (Papp
Jozsef) a 289 hrsz-U ingatlanon hiitéhaz elhelyezéséhez kapcsolédoan Porcsalma Nagykdzség helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: teleplilésrendezési eszkdzok) modositasat.

A moédositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési terlilet hatara: Szamos utca — 273/2 hrsz-0 arok — Mez6 utca — tervezett (j utca és Lehel Ot altal hatarolt
tertileten bellil 289 hrsz- U ingatlanhoz kapcsolo épitési eléirasok modositasa.

A tervezési terilet kozvetlenil hataros Szamossalyi telepliléssel.
A tényleges beruhazas (hiitbhaz épités) a 289 hrsz-U ingatlan érinti. A szomszédos 290 hrsz-U ingatlanon mar
talalhatoak hiitéhazak, melyek jogerds épitési engedéllyel épliletek, alaptérképen szerepelnek.

A terlilet megkézelitése a 49 sz. Rohod-Matészalka-Csengersima masodrendi utrol torténik (Lehel utca).

Médositas soran a terliletfelhasznalas nem valtozik. A meglévd adottsagoknak megfelelden (atmend telek)
moédositasra kerll a terilet egy részének beépitési paraméterei.

Képvisel6-testiilet a beruhazast megismerte, a modositasi szandékot tamogatta és a terilletet beruhazas
megvalositasanak érdekében kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta.
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Adatszolgaltatasok

Telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz az Onkormanyzat rendelkezésre bocsajtotta a targyi ingatlanra
vonatkozd

- foldhivatali alaptérképet, tulajdoni lapot, térképmasolatot, korabbi iratokat, terveket, valamint

- ahatélyos teleplilésrendezési eszkdzoket.

Beruhazé rendelkezésre bocsajtotta a tervezett fejlesztésre vonatkozo helyszinrajzot.



Helyszini szemlézés

A mddositasokkal kapcsolatban tébbszori tervezéi helyszini szemle tortént. A teriiletrdl allapotrogzité fotok
késziiltek. A helyszini szemle megallapitasai a mddositasi pontnal rogzitésre kertiltek.

Tervezési teriilet elhelyezkedése Forréas: Sajat szerkesztés



Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

KIVONAT

Poresalma Napyvkzeég Onkorminyzata Képviseld-testilletének 2024, augusztus | 5-én megtartolt
itlésének jeovaikinmvdhal:

Poresalma Nagykiesés ﬁnkurminymta Képviseli-testiileténck
TO2Z024.(VIILI5.)
hatirozata

= Porcsalma Nagykizség telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint helyi épirési szabdlyzat

és seabadlyordsi tery 289 hrsz-u teriiletet magiba foglald telektimbre vonatkozd

modositdsdnak elkészitéséril, tovahbi a tervezési teriilet kiemelt fejlesztési terfiletté

tirténi nyilvinitisiraol -

Porcsalma Nagykizség Onkormanyzata Képviselo-testilete

fr,

Papp Jozsef (4761 Porcsalma, Lehel Gt 47 sz.). mint a Porcsalma 289 hrse-0 terfilet
lulajdonosa {a tovabbiakban: Kerelmezd) - telepilésszerkezeti tery &« leirds. valamint helyi
epitési szabdlyzat és seabdlvozisi terv modositisara vonathozd — kérclmére figyelemmel
Epitési. bervhazisok megvalositisa érdekében o 280 hrsz-0 teriiletet magidba foplald
telekiomb tertiletén tervezett helyi beruhazasi szandékot tamogatja ateleplilésszerkezeti terv

Az 1. pontban részletezett épitési beruhdzisi szdndékot a benyijtott kérclem slapjan
timogatja a telepiilesseerkezeti terv és lefrds, valamint hely épitést szabdlyzat és
szabalvozdsi tervnek a terfiletelore vonatkozd modositdsival 0z orszagos telepiilésrendezési
&5 cpitesi kiveielmeényvekrdl szola 2531997, (X11.20.) Korm, rendeler 2012 auguszios 6=
illapoti tartalmi kiivetelmeényei szevint tirénd kidolgoziatissal.

Magyarorszag helyi dnkomményzatairdl szalo 2001, évi CLXXXIX tirvény 10, § (2)
bekesdeseben biztositott feladatkareben eljarva, valamint felhatalmazissal a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfozaddsanak rendjérdl, valamint epyes relepiilésrendezési
sajates joginézmeényekril szald 4192021, (VIL135,) Korm, rendelet (a tovibbiakban: Korm.
rendelet) 59. § (2) bekeadisben foglaltakra, elhatirozza, hogy a jelen hatdrozat 1. pontjaban
felsorolt teriileteket kiemelt fejlesztési terlilette nyilvinitja beruhizds megvaldsitdsa céljahol,
Kinyilvimitja; hogy u Porcsalma Nagykizséy telepiilésszerkezeti terv &5 lefrasinak, valamin
helyi épitési seabdlyzat és szabilyorasi tervének madositasakor felmeriilé kilisépeker az 1.
pont szennil modositas tekintetében nem vallalja, azok Papp Jozsefet (4761 Porcsalina, Lehel
ut 47 sz. b mint Kérelmesin terhelik. A Képviselt-testiilet o kdltségek dtvallalasdra vonatkozo
szereiudés aldirisara, Kanyo Imre polgdmestert felhatalmazza,

Kmyilvanitia, hogy a Korm, rendelet 59, & (2) bekerdes b) éz d) pontjaban eldirt déntését a
fodpitesz és telepillésterverd meghizasat kivetoen késobbi idopontban hozes meg.
Felhatalmazza a polgirmestert a focpitcsa és a telepliléstervesési szerzidések megkitésére,
valamint arra, hogy 4 modositis eljdrds sordn sziikséges intézkedéseket és nyilatkozatokat
megieeye.

Felelds: polgarmester

Hataridd: azonnal. illetve folyamatos
Km.t.
Kanyvo Imre sk. Ciajdics Anikd sk,
polgirmester \ Jegyzd
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KIVONAT

Porcsalma Nagvkdzség Onkormanyzata Képviselo-testiletének 2024, szeptember |7-én
megtartont dlésének jegyvzikinyvebal:

Porcsalma Nagvkizség Onkormanvzata Képviseli-testiletének
79/2024.(1X. 17.)
hatirozata

- Poresalma Nagykozség telepiilésszerkereti terv €5 leiras, valamint helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozdisi 289 hrsz.-0 teriiletet magaba foglalo telektimbre vonatkozo
midositisahoz kapesolodda Foépitész és Telepiiléstervezi feljegyzésének jovahagydasarol -

Porcsalma Nagykiizség Onkorminyzata Képvisel-testitlete

a telepliléstervek tartalmirdl, clkéseilesének és clfogadisinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendesési sajatos jogintéeményekedl szl 4192021, (VILIS.) Korm, rendelet 7. § (7)
bekezdésében foplalt elbirds alapjdn elkésziilt telepilésszerkezeti terv és leirds, valamint helyi
epitési srabilyzal és szabalvozis terv modositishoz kapesolodd Foépitész és Telepiléstervezn
feljepyeését ax 1. mellékletben foglalt tartalemmal megismerte, az abban foglalinkkal egyetér
¢sazt a Korm, rendelet 7. § (8) bekeaddse alapjin jovahagyja.

Felelos: polgarmester

Hatdridé: soron kiviil

I.—-"
K.m.f.
Kanyé Imre sk. "/ Gajdics Aniké sk.
polgdrmester : jeeyal
A kiadmény hitelél: s
e “as Kanyo lmre
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Indito-kiemeld hatarozat Forras: Onkormanyzat



Hatalyos telepiilésrendezési eszkéz6k:

- 1/2008. (1.23.) Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

- 1/2008. (1. 31.) Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszkzok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

Hatalyos telepliléskép védelmi eszk6zok:

A teleplilés

- 95/2017. (XI1.29.) hatarozattal. elfogadott Teleptilésképi Arculati Kézikdnyvvel, valamint

- Porcsalma Nagykdzség telepiilésképi védelmérdl szld 18/2017. (XII. 29.) 6nk. rendelettel
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

a tartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan:

,a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos |ll. fejezete
figyelembevételével” késziil el.

az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. §
szerint egyszer(sitett eljaras keretein beliil térténik.



ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Porcsalma Nagykdzség gazdasagi fejlédéséhez elengedhetetlen, hogy kiaknazza foldrajzi adottsagaiban rejlé
lehetdségeit és helyet biztositson azon beruhazasoknak, melyek a telepiilés fejlédést biztositjak.

Kozség déli-keleti részén Szamossalyi igazgatasi hataran keril modositasra az eliras.

A beruhazé sajat tulajdonu telkén hiitéhazak épitést tervezi. a HESZ eldirasai részben teszik lehetévé a
beruhazas megvalositast. A szomszédos ingatlanon hasonld funkcioval, szintén az & telephelye talalhatd. A
két tertilet technolégiailag 6sszefligg, ezért sziikséges a tovabbi épiiletelhelyezés biztositasa.
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Telepitési vazlat Forras: Beruhazd

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatasa

Tervezeési terlilet: Szamos utca — 273/2 hrsz-0 arok — Mez0 utca - tervezett Uj utca és Lehel Ut altal hatarolt tertilet.
Tertileten beliil ténylegesen a 289 hrsz- (1 ingatlan érintett.

Médositas soran az azonos adottsagu telkek, azonos értékii épitési jogokat fogna kapni. Ennek biztositasra a (] falusias
lako épitési dvezet kerill meghatarozasra ( Lf3). Hatalyos HESZ nem tartalmaz ,Lf3” falusias lako épitési dvezetet, ezért
ennek megalkotésa szikséges.

A mobdositas soran ] beépitésre szant tertilet nem kertil kijel6lésre.
10



Médositashoz kapcsolddé foldhivatali alaptérkép. Forras: Onkormanyzat

A vizsgalt telkek fobb adatai:

Tervezési teriiletet megkdzelithetésége délrdl e a 49 sz. Rohod-Méatészalka-Csengersima masodrendli 0trol torténik
(Lehel utca). Kelet és észak felél a Szamos utca és annak tervezett folytatasa biztositja a kdzlekedési kapcsolatot.
A terlilet k6zmdvesitett.

A beruhazéssal ténylegesen érintett ingatlan.
e 289 hrsz-u ingatlan: teriilete: 6933 m2, mivelési aga: kivett géptarolo, udvar
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Tervezési terlilet kbzlekedési kapcsolatai. Forras: KIRA
A tervezési tertiletet bemutatd allapotfotok j6l mutatjak a terllet jelenlegi igénybevételét.
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289 hrsz-u ingatlan Forras: Google street view
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Szamos utca Forras: Google street view
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A teriiletre vonatkoz6 hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa
HATALYOS SZERKEZETI TERV

" Forras: C")n'korményzati adatszolgaltatas

lgazgatasl kdzpont
Oktatasi kézpont
Sport kbzpont

Szabadldé kézpont
Egészségligyl kbzpont

Egyhazi kbzpont

EllﬂlEl HlEI =] |[=! Ell

Kereskedelmi kdzpont
Temetd

Kegyeletl park
Viztarozoé (viztorony)

afm
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JELMAGYARAZAT

meglévé  tervezett szlntterllet-shrisdgl
miurtatdlk

Faluslas BakétarTlet Lf 03
TelepOkskBzpont vegyes terliet vt 0.5
Kereskedebml szolgsliatd geedaséglterlet Gk 0.4
Ipard gazdasdgl terllet - egyéb Ge 04
Mezbgazdasagl gazdasagl terliet Gmg - I:I 0.4
KOpBnleges Entézményl terfiet Kl |:| - 0.08
KilGnleges Intezményl terilet Kio [ ! 0.10
Abalénos kizlekedésl terllet waa [ |
Vasitl kBzlekedés] terDjet ke I [ ]
ZBldterflet (kdzpark) z [ ] 1R
Erdéterdlet = _ =
Mezbgazdasigl kertes terllet Mke ||
Mezdgardasiagl dhtalinos terllet it
Mezdgazdasdgl korlitozott haszndlatl terblet Mk | |
Viegazdilodds] teriilet v !
Viepgazdiliodas] térség v
ViciBasos terlbet —_—
Vadaterdlet
Vonalas elemek
Orszagos 16t —_— —
Orszagos mellékit
JolentGsebb Gssrekdid ubés mg ul
Kerékparit TR
KilSn szlnli csomopont ?
Jelentds selintbenl kbedtl csomdpont Q_ _(l
KOEnszlntd kKeresztezbdés ?-_ ?_
G AR —|T‘rm

Utak szama, Iranya

Igazgatasl hatar
BelterOistl hatdr [
Beapitésre szant terulet hatara
Viddtdvolsag

Természell lerlilet hatdra
Répgéazet] terDlet hatira
Rekubvalandd terfilet
Nagynyomasd gazvezetak
Vllamos elosztohalazat
Okologhal halbzat Gvezete =y

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedések (beavatkozasok) sziikségesek:

1. Beruhazassal érintett tombrészlet atsorolasa falusias lako épitési dvezethdl (Lf1), falusias lako épitési Gvezetbe
(Lf3).
Lf1— Lf3

A szerkezeti tervet és leirast modositani nem sziikséges.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.
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A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

A mddositasi javaslatok - a kozerthetoség érdekében -szamozassal jeloltek.
Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas
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Ovezetek kodjal:

épitésl vonal
epltésl hely hatara
miemlékd kGrnyezet hatara

JELMAGYARAZAT

Vonalas szabalyozdasl elemek

tervezett belterllat] hatar
beépitésre szant terlilet hatdra

szabalyozasl vonal

védotavolsag hatara
természet] terlilet hatdra
régaszatl terfilat hatira
rekuldvalando teriilet hatara
nagynyomasi gazvezetek
villamos energlahalézat

beiiltetésl kotelezettsag hatara

Bnalls vagy kEeldit kerékparut tengelye

szabilyozis| terv készitendd

beépitésl mod| beépitésl %
apités| Gvezet jele e T 1 & gi!f;';|--| '
op max. épitmény alakithate | Min- ZoiCtelllete
magassag | legklsebb telek esan
m=Den teriilet m2 -ben
o] 20 SZ 5
Lf1 20 Ki-kep 40
3,5-4,5 | 1200 K K**
Lf2 ° 25 25 int :
Kist 20
45 | 1000 ' 35 | K~
(o] 30* SZ 10
Vi 30 Kio=sp 20
4,5-7,5 | 800 4,5-8,01 5000*}
sz 30 sz 5
Ge 20 Kl-sz 40
4,5-9,5 | 2000 5 10000*
SZ 35 SZ 3
Gk 20 Ki-bot 20
4,5-7,5 1500 4,0-8,0 (5000
Sz 30 Om oldalhataronallé
Gmg 3.06.0 K 30 SZ= szabadonallé

a telak baépitésnél flgvelambevahetd rész-hatira mértéke

AL L LR

ooB
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Feliletek

Lrend( kizlekedésl céli kzterlilet H
li.rendd kozBekedésl céll kozterilet

l.rendl nem kizlekedésl és nem vizgazdalkodasl céli k¥zterlilet -

telken bellll ckologlal folyosd teriilete és mértéke
telken bellll véddzold terlilete és mértéke (belltetés] kGtelezettségi terlilet)

a telek beépitésnal flgyelembe nem vehetd része
botanlkuskert terUlete

épltési hely

miemlék és telke

helyl védett épllet és telke

erdateriiiet Eg

erdéterQlet Ee

vizgazdilkodasl terliat

véddterllet

épltésl thalom terilete

Gkologlal haldzat Gvezete

ervényesség hatara

elékert mérate m,-ban

Pontszerd vagy Jelképes alemek

tervezett hid

megszlntetd |el
Ovezeti atsorolas sziikséges, modositasra keriil a Szamos utca tervezett nyomvonal . Ehhez igazitasra
keriil a telek beépitésénél figyelembe nem vehet6 része, ezért a szabalyozasi terv médositando.
HATALYOS HESZ ELOIRAS

[2) A beépitésreszant teriletek épitési hasznalatanak mértekér az alabbi tablazat szerint kell alkalmazri :

A teriiler-felhassnalasi sgrzégre vonatkozdan Az gpitési telelre vonatkordan
alialanes hazzndlat szevimt sqianes megengedsa legnagvobl | JMegengedsn legrngyobl fpimémy- | leghisebb zoldfelilet ararpa
teriilet haszridiar seerint bespusizis Byl magassag (my =%
eviller
lakdreriilet 20 354 5%+ 20
25 41 25
veguEs L2§ L3g*
reviler elepiileskizpons vegues meviiler I 437 %%
It 280
E=1éb sazdasdsi 6z Keveskedsimi — szolzditare GR 43-7.3 2+
Ermdasdei teviilet Egvéh nem zavars gazdacdsi Inant Ge 43-83 0%
Mezdpazdazdgi-izemi Gmg 30-7.0 k)
Sportoldsi céld Klo-sp 4,0- 8 3=+ 20
ilonisges Temerd K-t ) 0
1wt Kegvaleri park Elkep i & 40
botamikuskerr K-bor - ) 4.0-5, 0= EL
Egveb sportolasi & szabadidos celu Kildnlegs: indsmémieriler  camping,
rendszveniter wbevhely Koz 5 40

q{
*=legalabb harom szintes novényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb, de legalabb (20) 25 %-os zoldterileti ardny az egynegyedével csdkkenthetd.
** = egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az Spitménymagassag az vezetben kialakult legnagyobb.
Veédett épilet mellerti welken K= kialakul, ahol az illeszkedés elvét kell alkalmazni dgy, hogy a tervezett f £pdlet a védett épiilet épitménymagassiga iranyaba
J|efelé” az Guezetre vonatkozé Spitménymagassagrel 1 m-t eleérher
eIett

*** = a7 Epitmenymagassag csak a sportolds alapépitményei, mint fedett csarnck, ugrotcrony, halotarto épitmeény s szerkezete, lelatd €s.8 ra hel
eredményjelzs tabla Epitménye elhelyezhetésége esetén alkalmazhatd, egyébként 4.5 m. A boranikuskert Epitményei rendeltetési szilkségler esemén (pl. palmahaz,
wsths &0 mis lehet)
lakés, Int: = intézmeényi rendeltetés, K= kialakuilt farra a mutatora, mely mellem talalhatd

I =reljes kdzmiivesitettség esetén, egyébként csak 5 %- kal kisebb &rték alkalmazhass,
{3) Az egyes terillet-felhasznalasi egységek tovébbi, a beépitésre szant terliletek esetében épitési dveretek szerinti, & beépitésre nem szént terilerek esetében

pedig dvezet szerint tagolodasat a terv-szerint kell alkalmazni,
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6. § A lakotertletek

(1) & terv lakateriletei
{2) A falusias (LF jeld) lakoterileten mezd- s erddgazdasagi (Gzemi) épiomény, Gzemanyagroltd épitmények nem helyezhetdi el Haszonallar-tartd épilet csak a

adlegesen lakdépuletek elhelyezrésére szolgalnak.

lakoterileten é= csak legfeljebb a sajar szoksegletl allamartdshoz szokseges mertékben helyezhetd el

{31 Azon a telken, ahol 3llattartas is van azonban legfeljebb kér rendeltetési egység Epithard.

{4) Lf Gvezetben lévé lakorelken kétlakdsos lakoépllentdl tibb nem épithetd, kivéve az atmend telket, ahol az az egyéb szabalyok betartdsaval elhelyezherd, akkor
2x2 lakasos épiilet is épalhet, a két kézrerdler, vagy maganit feldli eldirt eldkert betartasaval.
Aomend telken Gtemezett épités esetén az elsd épllet 3 magasabb rendl Ot felél helyezendd el, kivéve, ha a megiévd kdzmdvek az slacsonyabb rendd Gt 28]

allnak csak rendelkezésre, vagy az ilyen Oremezéssel engedélyezhetd épités a magasabb rendd Gt feldl elsd Gremben a szomszédos telek meglévd és jogszerl

beépitése miatt szabalyosan nem lehetseges.

- A lakoreriilerek sarokielkein oldalhataron alla beépitési mod esetén épitmény szabadon alloan is elhelyezhetd, az egyéb tvezeti elbirasok betartasaval. Az ebben

az esetben engedélyezherd lakdepiler legkisebb szélessége azonban 6,0 m-nél kisebb nem lehet.
{3) Utcafronton |lakéépiler £10,0 m. eiGkert esetén onallé gardzsépitménnyel még akkor sem kezdddhet, ha & lakéepllet és a gardzs egy éplletet képez (azzal)
gssze van épitve, Ha a3 garazs az épllet m@megében, annak utcafronti szélességének legfeljebb & felér foglalja csak el, és. mem nagyobb; mint 20 m

tomegmozgatassal jelenik meg a kizterdlet feldl, akkor annak épitése engedélyezhetd, kivéve az el6- és oldalkert feléli megkozelitésnél épitendo shllyesztett
1

garazst, A telek beépitési %-8ba be kell szdmitani a lakasonként 1 fedett gépjarmiitarolot is. Amennyiben az a lakas (lakasok) épitesétdl eledrs iddben épdl, akkor a
garazsokat legaldbb 20 m? brutd alapteriletet a telek beépitési ¥-aban figyelembe kell venni.

{6) Lakdreleknek a lakas elhelyezésére szolgald része a teleknek az utca feldk

zamitott max, 30 m mélységl telekresze.

{7) Eickert és oldalkert f2l8li megkozelitéssel sillyesztett garazs nem épithetd.

Aterv lakoteriletein az aldbbi tablazat szerint jellemz&jl” epitési ovezereket lehet alkalmazni a terv szerint térbeli rendben:

= telek
lakotaralat Laglisahl alakithatd legnazvobb
Sajdtos épites: hasmalat alkalmarhats épitési ovezst, (bedpités: Szélesséze (m) 3ldhadze taritlste ki z6ld- Bedpitett- séze (%) | Epitmény magzasedza (m)
mid}) (m) () falilsta(¥a)
Li-0 18 70 1 20* 0
falugias LE-o 15 Bl¥ 1006 5% 3
4 L3

*=az OTEK szerinti 40 % minimalis zaldfeliler kilén eljsraszal csakkentends /111.5. - megengedébb érrék/ Ha a miniszrériumi hozzajarulds meg van, akkor lép
eérvenybe, egyébként
Lf esetében 40 %,
. u s .
A {6] bekezdés szevint épitési dvezerekben a telekalakitdsra, az épllet elhelyezésre és 5 beépités karakterére vanatkozosn az alébbi eléirdzokat is be kell tartani,
iiletve az alabbisk szerint is lehet £piteni

&, az aldsthataron allé beépitési madd dvezet sarokielksi szabadon 3lldan is beépithetdk, s kizbensd telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és

Ggy, ha a telken a szomszédos telek kialakult oldalsd épitési oldalatdl az dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassagnak megfeleld, de legalabb & méter és nem
nagyobb, mint 12,0 m oldalkert biztositont. Abban az esetben, ha az elsd Gremd beépitésnél /épllet elhelyezésnélf az oldalkert 212,0 m marad, a folyamartossa
teendd utcakép érdekében & beépités csak oldathataron alldan engedélyezhend.

b., & lakéterdleten elhelyezherd épitleteket az utcai teleksavban kell ethelyezni, kivéve a falusias lako- terdleten a mezogazdasagi épitmenyeker, amelyeket a telek
gazdasagi savidban kell elhelyezni. Utdbbiak épitmeény magassags legfeljebb 5,0 méser lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltael mért 30 m mélységd, mig gazdasag
savon a homlokvonaldl mért 40 métertdl a hatsskertig, de legfeljebb 60 m mélysépiz terjedd savor kell érteni. (Ezt az eldirdst dtmend telek esetében mindkeét

kézterilet feldl atkatmazni kell) Saroktelek esetében utcal telekssvon a kdztertlet fel elekhatartol mérc max. 30 m mélységl, az dvezetre eldirt maximalis
épitménymagassagl, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédes telek telekhatarard| kel érreni. A telek gazdasagi teleksavja czak a hosszabbik kézterileti relekhataron
meért, a vele szoget bezdrd masik kazterilet feldli telekhatartdl szémitott max, 40,0 m az oldatkertig, Ennek az oldalkerinek a minimélis mérete az dvezerre eldirt

maximalis épitmény-magassag, de min.6,0m.

¢, az eldkertben lejté vagy rampa, amely 0.5 m-nél nagyobb szintkildnbséget kizdene le, nem helyezhetd el A relek utcai &pitési sdvjdban a foldszint padld pedig
nem fehet 90 cm-nél magasabban a telek eldtti jSrdaszintal,

d., A melléképitmenyeker az alabbiaknak megfelelden kell elhelyezni:

- A gazdasagi savban helyezhetd el az dllatkifutd, a trégyatarols, a komposztald és 5 silg,

--az elékertben nem helyezhess el a kbzmipstic mltdrgy, a szélkerék, az dmlesztetr anyag-, folyadék- s gazrérold, towvdbba a rermészetes (meglevE) rerepszinmdl

€= a telek eldtti jardaszinmdl 90 cn-nél magasabb terasz sem. Az eld- és oldalkert feidli épitési helyen nem helyezhetd el pavilon, egyéb elarusitd pitmeény, valamint
parkola és garazs,

e, & telek beépithetd terlletének mértékér a beépités

hoz az Lf dvezethen & telek utcai homlokvonaldwal mért max 60,0 m mélységig lehet
figyelembe venni.

Hatalyos HESZ nem tartalmaz ,,Lf3” falusias laké épitési vezetet, ezért ennek megalkotasa sziikséges.
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ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES

ERTEKELES

Valtozasok részletes ismertetése

Porcsalma Nagykdzség Onkormanyzata megrendelte a 289 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak kérelem alapjan (Papp
Jozsef) a 289 hrsz-U ingatlanon hiitéhaz elhelyezéséhez kapcsolédoan Porcsalma Nagykdzség helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkdzok) modositasat.

Tervezési terlilet hatara: Szamos utca — 273/2 hrsz-U arok — Mez§ utca — tervezett Uj utca és Lehel ut altal hatarolt
teriileten bellil 289 hrsz- U ingatlanhoz kapcsolé épitési eléirasok modositasa.

A tervezési terlilet kdzvetlen(l hataros Szamossalyi telepiiléssel.

A tényleges beruhazas (hitéhaz épités) a 289 hrsz-0 ingatlan érinti. A szomszédos 290 hrsz-U ingatlanon mar
talalhatoak hiitéhazak, melyek jogerds épitési engedéllyel épliletek, alaptérképen szerepelnek.

Ovezeti atsorolas sziikséges, modositasra keriil a Szamos utca tervezett nyomvonal . Ehhez igazitasra keriil a telek
beépitésénél figyelembe nem vehetd része, ezért a szabalyozasi terv modositando.

A mddositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre.

Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az élévilaghoz egyarant megfeleld t4j kialakitasara torekszik, azonban
szlikségszerlien teret ad teleplilésfejlesztésnek is. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdkhdz meglévé alatamasztd
szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

A tervezési terillet nem képezi részét Okolgia halézatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-lege védett és
nem talalhaté rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti tertilet.

T

Matura 2000 kiilinleges madarvédelmi teriiletek ﬁ monfdﬁ_l_! . _
(SPA) LoxiRaings Okdrioniipas
™ ]

Matura 2000 kiilinlages természotmegdrzési

teriifotek (SAC)

W rriscterilet dvezets Poresalma
[0 dkaldgisi falyasd Gvemate
] pumerteriilet tvezete

Telepiilészk

O

Orszaghatar aTitaf ipgs

OpenStreetMap (sziickearnyalatos)
e Stadt > 1,000,000 EW
Stadt = 250,000 EW
Stadt > 25.000 EW

Stralle
Bundesswrabe
" Autohahn
7
I | Wasserflache
Lardflache

Wald

Tervezési tertilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
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Erdészet:
Erdészeti informacios rendszer szerint nyilvantartott erdé tervezési tertileten nem talalhaté.
C 4

NG O Fe

Nyilvantartott erd6k elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informacios rendszer

Kornyezetalakitasi alatamaszté szakagi munkarész
Orokségvédelem-Telepiiléskép:
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Porcsalma Nagykozség telepiilésképi védelmérdl szolo 18/2017. (XII. 29.) onk. rendeletével rendelkezett a teleplilés
teleptilésképének védelmérél.

A tervezési tertilet a rendelet 2. melléklete szerint telepiiléskéi szempontbol meghatéarozo teriilet.

A tervezési teriilet a rendelet 2. melléklete szerint nem meghatérozo tertlet.
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2 mellsklet a 18/2017 (XIT 20.) énkormanyzati rendelathaz
Telepiilésképi szemponthol meghatarozo teriiletek

A rendelet altalanos el6irasai tomeg és anyaghasznalatra vonatkoznak (Tkr 16. §). Teleptléskéi szempontbdl
meghatarozoé teriletek estén egyedi épitészeti kovetelmények keriiltek meghatarozasra (Tkr. 17. § és 18 § ).

Ezen elGirasok rendezi tervi vonatkozasokat nem tartalmaznak, betartasuk az épiletek tervezés soran
szukséges.
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Kézlekedési alatamaszté szakagi munkarész

Tervezési teriiletet megkdzelithetésége délrdl e a 49 sz. Rohod-Méatészalka-Csengersima masodrendli trol torténik
(Lehel utca). Kelet és észak felél a Szamos utca és annak tervezett folytatasa biztositja a kdzlekedési kapcsolatot.
A megkozelitésben valtozas nem torténik. Kézlekedési alatdmasztod szakagi munkarész modositasa nem sziikséges.

E21N GIH

Nyirmada

Kézlekedési kapcsolat. Forras: KIRA

Hirkézlési (tavkézlés, miisorszoras) alatamaszto szakagi munkarész

A teleplilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkilli hirkdzlési halézatok a fejlesztések kapcsan felmertil§ igényeket is ki
tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepuilésrendezési eszkdzokhoz készitett aldtamasztd szakagi munkarész modositasa
nem valt szilkségessé.

Kézmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszto szakagi munkarész

A terlilet kdzmiivesitett. A beruhazashoz kacsolédoan tobblet kézmi igény nem jelentkezik. K6zmiivesitési alatamasztd
szakagi munkarész modositasa nem sziikséges.

A tervezési terlilt északi részét kézépfesziiltsegl eloszté szabadvezeték érinti. A vezeték a szabalyozasi terven
feltlintetésre kertilt.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

IGAZOLASA

Figyelembe veendb magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél és
- a9/2023. (Il.24.) sz&mu 6nkormanyzati rendelet Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegye Teriletrendezési

tervrél (MTrT).

Az orszagos teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:

‘ﬁ

Tervezési teriiletére vonatkozd kivonat az Orszag Szerkezeti Terve, jelmagyarazattal:

Vizi [étesitmények Orszégos terlletfelhasznalasl kategdriak
VTT-térozé (meglévé) Bl Eocoaxdaiodasiterség
WTT-taroza (tervezett) Mezgazdasagitérség

Orszagos vizkar-elharitasi céld trozd (meglévs) Vizgazdalkadasi térség

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd (tervezett) Tetepliasitareeg

- BENN

Kot joleniteaat v Shmtny reg aus) Kdzlekedesi halozatok &s egyedi epitmenyek

Orszagos jelentdségll csatorna (meglévd) SsRageTUeglon)
: \ e=  Gyorsforgalmi it (t t
=t Orszagos jelentoseégl csatorna (tervezett) el
i — PO [meglEvd
e ElsGrendd arvizvedelmi févedvonal (meglévi) R
2 - W - - m——— F&it (tarvezett)
e Elsdrendd arvizvédelmi fovédvonal (tervezett)
ccrrn Magysebességl vasttvonal (tervezett)
Hulladékgazdalkodasi [tesitmenysak
a=mmm  Eqyéh orszagos térzshalbzati vasit palya (meglévs)
%* Weszélyeshulladék-lerakd (meglévd) J r 2 Sizi
T Egyeb orszagos torzshalozati vasat palya (tervezett]
* Veszalyeshulladcicegetam (feglave) Nemzetkizi kereskedslmi repiilstér (meglévs)
& Radioaktivhulladék-tarald (meglévs) Kozt felhasznalasd katonal &s polgari
Alaptérképi elemek L repilétarra felleszthetd repllstér (meglévs)
D Orszéghatar sa s Orszagos kerekparitvonal
i : Megyehatar & Orszagos kiksts (meglévé)
] Hatarkikotd (meglévd)

Teleplilés kdzigazgatasi hatara
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Energstikal hslozatok &s egyedi epitményzk
Atomerdmi (meglevd)
Atomerdmi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyebb
névleges teljesitéképasségl erémii (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy anndl nagyabb
neévleges teljesitckepesseal erémil (tervezett]

750 k\V-os atviteli haldzati tavveretek (meglévs)
750 kv-os anviteli haldzat] thvvezeték (tervezert)
400 KV-os dtviteli haldzati tawwezetek (meglevd)
400 kV-os drvicell hdlSzatl téwwezeték (tervezert)
220 Kv-os atvitel halézati tavvezeték (meglévs)
220 kV-os atvitel haldzati tavvezeték (tervezett)
Faldgazszallitd vezeték (meglévs)

Foldgazszallits vezeték (tervezstt)

Kéolajszallita vezeték (meglévs)

[T ELBHENE | = = o=

Termékvezeték [meglavis)

A tervezési teriilet telepiilési térség.

A modositas soran nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett moédositas nincs hatassal az orszagos jelentéségii infrastruktura térbeli rendjére, nem
utkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy 6vezeti szabalyokba.

A megyei teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:

Tervezési teriiletére vonatkozé kivonat Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Teriiletrendezési Tervébdl,
Jjelmagyarazattal:
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JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoridk
P Erddgazdalkodasi térség

Egyéb orszagos torzshalozati
vasuti palya - meglévd

Mezdgazdasaqi térség

=== = }
wseee  (Orszagos kerékparit térzshaldzati vonal - tervezett
Hatarkikotd - meglévd

Bl sajétos teriletfelhasznalas térség 750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - meglévé

Vizgazddlkodasi térség 750 kV-0s atviteli halézati tavvezeték - tervezett

Telepilesi térség 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték - meglévé

Orszagos jelent8ségl 220 kV-os atviteli hal6zati tavvezeték - meglévd
muszaki infrastruktira-halozatok

; s Foldgazszallito vezeték - meglévd
és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi 0t - megléva
Gyorsfargalmi ut - tervezett
Fout - meglévd

F&ut - tervezett

LT

Nagysebességl vasutvonal - tervezett

T
MdUszaki infrastruktuira elemei seeee 400 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - tervezett
-

Kaoolajszallito vezeték - meglévd
Termékvezeték - meglévd
VTT-tdrozd - meglévé
VTT-tarozo - tervezett

Kiemelt jelent8séqgl vizi épitmény - meglévd

——  Orszégos jelentdségl csatorna - meglevé @ Térségi kikotd - meglévé

———  Elsérend( arvizvédelmi févédvonal - meglevd ® Terségi kikoté - tervezett
ES Veszélyeshulladék-égetd mu - meglévo = Kompatkel6hely - megléve
- Kompatkel&hely - tervezett

Térségi jelentéséq

muszaki infrastuktura-halézat

és egyedi épitmények

——  Térsegi szerepl 0sszekotd Ut - megléva

———  Térsegi szerepl sszekotd Ut - tervezett

Egyéb mellékut - meglévd

——  Egyéb mellékut - tervezett

———  Orszagos vasuti mellékvonal - meglévd

——  Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett
& Térségi replilotér - meglévéd

e Térségi kerékparitvonal - tervezett

® Térségi logisztikai kozpont - meglévo
® 5-50 MW kozétti névleges

b teljesitSképességli erdmil - meglévd
® 5-50 MW kozotti névleges

- teljesitéképességl erémi - tervezett
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os
elosztd halozat - meglevd

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os
eloszto halozat - tervezett

— —  Foldgazeloszto vezeték - meglévo
——  Foldgazeloszto vezeték - tervezett
) Térségi hulladeékkezelok - meglévo

— —  Térségi csatorna
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1 millié m3-t meghaladé
[T és 10 millio m3-ngéi kisebb
térfogatl vizkarelharitasi célu tarozas
és fejlesztési lehetdség
- meglévé
M 2 millié m3-t meghalado
és 10 millio m3-nél kisebb
térfogatu vizkarelharitasi célu tarozas
és fejlesztési lehetdség
- tervezett

Alaptérképi elemek
—  Egyéb burkolt 0t
Telepiléshatar

[ 1 Megyehatarok

L.

[ Orszaghatér

Tajékoztato elemek
il Erdételepitésre javasolt teriilet

Telepiiléskézi 6sszekoto utak - tervezett

Atervezési teriilet telepiilési térség.

TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A

KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

Az Az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3)
bekezdés b) pont értelmében az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejileg a telepiiles kbzigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

Nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, ezért bioldgiai aktivitas érték pétlasa nem sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Nem térténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § elSirasainak teljesiilésére vonatkozé nyilatkozat
nem sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem talalhato a modositassal érintett teriileteken, és annak kérnyezetében sem.
Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési tertilettdl tavolabb, a teleplilés belterliletén talalhaté.
A tervezési teriileten bellil régészeti tertileti érintettseg - a rendelkezésre allé adatok alapjan — nem talalhato.
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A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI, ES A VARHATO KORNYEZETI

HATAS ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

A javasolt valtozas (modositas) kérnyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik arrdl,
hogy mely esetekben kételezé a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrél is, hogy a varhatd kdmyezeti hatas
jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziiksegessége a telepiilés egy részére
készlilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa esetén. A Korm. rendelet
rendelkezik arrol is, hogy a terv, illetve program kidolgozasaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozé) allapitja meg,
hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett kdrbe.
Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja:

Kérnyezeti elemek melyekre a 1.jelli moédositas
modositas hatassal lehet
zaj, rezgés 0
levegd 0
viz 0
fold 0
élévilag 0
taj 0
ember, tarsadalom +1
telepiilés +1
telepiilésékologia 0
Jelmagyarazat:
+2 | igen kedvezd kornyezeti hatas
valtozas
+1 | kedvezé  kOrnyezeti  hatés
valtozas
0 | nincs kdrnyezeti hatas valtozas
-1 | kismértéki kedvezétlen
kérnyezeti hatas valtozas
Modositas targya A médositas kdrnyezeti hatasainak 6sszefoglald
értékelése
1. sz. modositas A helyi tarsadalomra, mind a gazdaséagi szereplékre pozitiv

a valtozas, hiszen valés igényeken alapuld beruhazas
valosulhat meg.

Osszességében a szabalyozas altal lehetévé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek mind az
épitett kérnyezet, mind a helyi tarsadalom szempontjabol.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirasai alapjan a varhato kérnyezeti hatas eldéntéséhez kapcsolodo
tajékoztatas:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Tervezeési terlilet: Szamos utca — 273/2 hrsz-0 arok — Mez0 utca - tervezett Uj utca és Lehel Ut altal hatarolt terilet.
Tertileten beliil ténylegesen a 289 hrsz- (1 ingatlan érintett.
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Madositas soran az azonos adottsagu telkek, azonos értéki épitési jogokat fogna kapni. Ennek biztositasra a uj falusias
lako épitési dvezet kerill meghatarozasra ( Lf3). Hatalyos HESZ nem tartalmaz ,Lf3” falusias lako épitési dvezetet, ezért
ennek megalkotésa szikséges.

A mobdositas soran ] beépitésre szant tertilet nem kertil kijel6lésre.

A terv, illetve a program célja:
Telepilésrendezési eszkdzOk moédositasa, a telepilésrendezési eszkdzokben foglalt helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv mddositasa a tényleges beruhazas kapcsan, mely helyhez kétott fejlesztés.

A madositasok lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentdsége:

A fejlesztési célok elérése érdekeben a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa szikséges, az 5.1.2. és
5.2.2 pontban részletezettek szerint. A modositasok az eredeti terv céljat érdemben nem valtoztatjak meg.

A beruhazas egyébként a hatalyos helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben még nem szerepelhettek, hiszen
azok az EU el6z6 2007-2014-es programozasi-pénziigyi idészakhoz késziiltek. A HESZ modositasaval a jelenlegi
Programozési id6szak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetbve.

2/2008. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervez6i valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikédési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére,
elosztasara vonatkozoan;

A terv lehet6séeget teremt beruhazasra gy, hogy szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési eszkdzokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyéb6l kévetkezik
-, azokra vonatkozoan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas moédon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilénés tekintettel a fenntarthaté fejlédés
elésegitésére;
Nem jelentés.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskdrre, ahol kérnyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kézdésségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijté-gazdalkodassal 6sszefiiggé tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabél.
Nem relevans.

2. A varhaté kérnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekévetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kdrnyezeti hatas nem keletkezik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;
Nem varhato egymassal dsszeadodo, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszaghataron atterjedd hatassal nem kell szamolni.
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d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, krnyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (fldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);
Tertileti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kdzésségi vagy mas nemzetkozi szintii
védettséget élveznek;

A modositasok a kozséghben talalhatd természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre tervezett
terliletekben nem okoznak véltozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kvetkezményeket idézik eld;
A tervezett modositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivaltd hatasa nem varhato.

h) miatt a vizgyiijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz616 kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre
meghatarozott kérnyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghitusul, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kévetkezik be.

Ilyen hatas nem varhato.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabél kiilénleges;
Nem kiildnlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. §s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kérnyezetvédelmi hatarértéket meghaladé igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas ndvekedés nem varhato.

Osszességében megallapithatd, hogy a modositas szerinti fejlesztés megvalésulasa a tervszerii kidolgozas
esetén nem jelenthet negativ kérnyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron atterjedéen.

Tematika

Az Onkormanyzat a kdmyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kdrnyezet védelméért felelds (kbzigazgatasi) szervek
veleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésérdl és sziikség esetén az alabbi tematikarol.

Tematika

2.1. A teleplilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f6 céljainak, mas
tervekhez valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatésa. A terv
alapjan megvalésitandé alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat és a
szlikséges informéaciok dsszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.
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2.2. A teleplilésterv kdrnyezeti értékelést igénylé valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

2.3 A valoszinisithetéen jelentdsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatasa, kiemelten a kérnyezeti
szempontbol kiilondsen fontos terilleteket érintden, azok lényeges szempontjai és valészin(sitheté fejlédése, illetve a
terv megvaldsulasanak elmaradasa esetén annak valdsziniisithetd fejlédése.

2.4. A telepiilésterv varhaté kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepllésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése a relevans kornyezet- és
természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, kdzosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a teleplilésterv
kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kdrnyezeti szempontot

b) A teleplilésterv részletes értékelése, a telepliléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a kérnyezeti kbvetkezmények
feltarasa, értékelése:

ba) a teleplilésterv egésze szempontjabdl meghatarozé kdrnyezeti allapotjellemzék bemutatasa,

bb) a teleplilésrendezési és szakagi javaslatok kérnyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatasa, a varhatd (kdzvetlen és
kbzvetett) koryezeti hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és
novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényez6kre, az anyagi javakra, a kulturdlis Orokségre (beleértve az
épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezk kozotti kdlcsdnhatasokra gyakorolt hatasokat;
kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kdérnyezeti elemenként,
hatétényezdnként és kdrnyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapoz6 vizsgalatnak, e pont esetén az
Alatamaszto javaslatnak a relevans (természeti, taji, Grokségvédelmi és a kérnyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a koryezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és értékelésre
keriilnek a megvalosulasuk esetén a varhaté jelentds kornyezeti (kdzvetlen és kdzvetett) hatasok, beleértve a biolégiai
sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és névényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezékre,
az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint ezen
tényezOk kodzotti kdlcsonhatasokra gyakorolt hatasokat, a kdzvetett modon hatast kivaltd tényezk miatt fellépd hatasok
- a tervi elem telepiilési szinti jellege altal megkdvetelt részletezettséggel.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébél levont kdvetkeztetések

a) azon kérnyezeti jellemz0dk, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kérnyezeti szempontbdl negativ hatast gyakorolnak, és annak
csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvalosulas soran varhaté jelentés kedvezétlen kérmyezeti hatasok megel6zésére, elkeriilésére, csdkkentésére,
minél teliesebb ellenstlyozasara iranyuld telepuléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhatd hatékonysagéanak
bemutatésa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informéaciéra kiterjedé kozértheté dsszefoglalo.

34



ETV. 7. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a teleplilés versenyképességének
javitdsa érdekében a fenntarthatd fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo mindségl kdrnyezet kialakitasa, a
kézérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval, a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kdrnyezetbarat

hasznositasanak elésegitése.

A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiléstervezes, ezért a kdvetelmények akkor teljesilhetnek
maradéktalanul, ha a rendezés egyéb dsszetevéiben - mint a kézigazgatas, telepilésgazdalkodas, fejlesztési

beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.

Az egyes madositasok e kdvetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Etv. 7 § szerinti fenntarthatésagi kdvetelmények

Médositasok jele

1.5z

(2) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a tertiletek

kézérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos magénérdekekre tekintettel. Ennek soran

figyelembe kell venni

a) a népesség demogréfiai valtozasat, lakassziikségletét, 0

b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, | 0
az id6sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatés, a kultlra, a sport, a
szabadidé és az udilés, valamint a civil szervezetek, az egyhézi jogi személyek
mikodési feltételeinek lehetdségeire

c) a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis 6rokségiik sokféleségének és 0
gazdagsagéanak meglrzéset,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
megbrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, 0
a kdzlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kdzlizemi ellatés, kiilondsképpen az energia-
és vizellatés, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyagleléhelyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétienségek csokkentését, az | 0
integracio elmélyitését,

f) a kézlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonall kézlekedés 0
kialakitasat,

g) az egészséges lako- és munkakoérilmények, a népesség biztonsaganak altalanos 0
kdvetelményeit,

h) a megGrzésre érdemes torténeti vagy telepilésképi jelentéségli teleplilésrészek és
az épitészeti és régeszeti orokség védelmet, felujitasat és tovabbfejlesztéseét, 0
valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrél
feltarulo kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

i) a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait 0

J) a tajhasznélat, a tajszerkezet és a tajkép formaladsanak 6sszehangolt érdekeit, 0
kiilénds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

k) a terillettel és a terméfélddel valo takarékos gazdalkodast, 0

) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elésegitését 0
és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit, 0
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az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

az infrastrukturdlis eréforrasok optimélis kihasznélasat, valamint

p)

a zoldfellilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések thmogatasat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényestilése - kiiléndsen a természet- és a kérnyezetvédelem, az erdék és

a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a tertiletekkel
valo takarékos banas — érdekében az alabbi kvetelményeknek kell érvényt szerezni:

a)

a telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a telepiilés teljes kozigazgatasi
tertiletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes
elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegyijtése és helyben tartasa biztositasanak
az adottsagok és a lehetségek szerinti figyelembevételével,

b)

Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejileg a telepiilés kbzigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet,

¢)

a teleplilések beépitésre szant terilleteinek 6sszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szént terliletekbdl llo gy(irtivel kell kortlvenni, a
teleplilések dsszendvésének elkerlilése érdekében,

d)

a term6fold igénybevételével jaro, Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésénél
elsésorban a terméfold védelmérdl sz6l6 torvénybenZs meghatérozott atlagosnél
gyengébb mindségi terméfold-teriletek jeldlhetdk ki,

e)

a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelnasznalas céljara
ndvelhetd, amilyen célra a telepulés mar beépitésre kijeldlt tertletén belil nincs
megfeleld teriilet.

jelmagyarazat:
0: nincs kovetelmény, a médositas ezzel dsszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato

Az érintettségbdl kdvetkezd, a vonatkozo kévetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.

A beruhdzas érdekében torténé modositas igazodik az infrastrukturalis eréforrasok optimélis kihasznalasanak
kovetelményéhez, mivel a mar meglévd, kiépitett haldzatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valés igényekhez
igazodo fejlesztések megvalositasa kapcsan a gazdasag fejlddhet és az infrastruktiréara is pozitiv a hatasa.

Elézéek alapjan a teleplilésrendezés figyelembe vette:

a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és ) munkahelyek

teremtésének érdekeit,
infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat,
a terlilettel és a terméfolddel valé takarékos gazdalkodast.
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JAVASOLT SZABALYOZASI TERV
%W"“‘—J : . : i = i adeis (1L 7 =

beépitési mod beepitési %

i i et Y
¥ max. épitmény  alakithato Ll o Wk
maggn:ség Y legkisebb telek| Yo-ban
m-ben teriilet m2 -ben

(o] 20 sz 5 o 30 Sz 30
Lf1 20 Ki-kep 40 Lf3 40 Ge 20
3,5-4,5 | 1200 K K 3,5-5,5| 1200 45-9,5| 2000
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JELMAGYARAZAT
terv érvényességének hatéra

tervezett belteriileti hatar

beépitésre szant teriilet hatara

szabalyozasi vonal

odvezethatar pesese

épitési vonal

épitési hely hatara

védotavolsag hatara

(1]

villamos energiahalézat

beiiltetési kotelezettség hatdra

a telek beépitésnél figyelembevehetd rész-hatara ,mértéke

i

l.rendi koziekedési célu kdzteriilet

Il.rendii kozlekedési céla kozteriilet

telken beliili véd6zold teriilete és mértéke (beiiltetési kitelezettségi teriilet)

be nem vehetd része

a telek beépitésnél figyel

épitési hely

eldkert mérete m.-ben

megsziintetd jel

Szabalyozasi terv és jelmagyarazata. Forras: Sajat szerkesztés

JAVASOLT HESZ ELOIRAS

|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
4.§ Az altalanos felhasznélas szerinti tagolodas és épitési hasznélatuk mértéke, valamint az épitési Gvezeti, illetve
dvezeti tagolddas
(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni (tablazat)
kiegészlil:

A teriilet-felhasznélasi egységre vonatkozban Az épitési telekre vonatkozban
altalanos hasznalat sajatos megengedett Megengedett legkisebb zéldfeliilet
szerinti tertilet hasznalat szerinti legnagyobb legnagyobb aranya *(%)
tertilet beépitettség (%) épitmény- magasséag
(m)

lakétertilet Falusias Lf1 20 3,5-4,5** 20
Falusias Lf2 25 4,5 25
Falusias Lf3 30 3,5-5,5 40%

Il. FEJEZET

6.8 A lakoteriiletek

OVEZETI ELOIRASOK

(7) Elékert és oldalkert fel6li megkozelitéssel siillyesztett garazs nem épithetd.

A terv lakotertiletein az alabbi tablazat szerinti jellemzéji” épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli
rendben: (tablazat) kiegésziil:

a telek
lakotertilet
Legkisebb alakithato legnagyobb
Sajatos | alkalmazhato | Szélessége | Mélysége | fteriilete | aktiv zOld- | Beépitett- | Epitmény
épitési épitési (m) (m) (m2) feliilete(%) | sége (%) | magassaga
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hasznélat dvezet, (m)
(beépitési
mod)
falusias Lf1-0 18 70 1.200 20* 20 3,5-4,5
Lf2-0 16 60 1.000 25" 25 4,5
Lf3-0 18 70 1.200 40 30 3,5-5,5

. FEJEZET

OVEZETI ELOIRASOK
6.§ A lakoteriiletek
(8)
b., a lakétertileten elhelyezhetd éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lako- teriileten a
mez@gazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utobbiak épitmény magassaga
legfeliebb 58 5,5 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltél mért 30 m mélységli, mig gazdasagi savon a
homlokvonaltél mért 40 métertdl a hatsokertig, de legfeliebb 60 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az elSirast
atmené telek esetében mindkét kozterlilet fel8l alkalmazni kell, valamint Lf-3 jelli épitési dvezetekben lévé atmend telek
esetén nem kell alkalmazni) Saroktelek esetében utcai teleksavon a kézteriilet feléli telekhatartdl mért max. 30 m
mélységli, az Ovezetre eléirt maximalis épitménymagassagu, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek
telekhataratol kell érteni. A telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabbik kozteriileti telekhataron mért, a vele szdget
bezard masik kozterlilet feléli telekhatartol szamitott max. 40,0 m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis
mérete az dvezetre eléirt maximalis épitmény-magassag, de min. 6,0 m.

e., a telek beépithetd teriiletének mértékét a beépitési % szamitasahoz az Lf dvezetben a telek utcai homlokvonalatél
mért max. 60,0 m mélységig lehet figyelembe venni. (Ezt az el6irast Lf-3 jell épitési dvezetekben lévé atmend telek
esetén nem kell alkalmazni)

Az eléirasok telepiilésszerkezetre gyakorolt hatasanak vizsgalata:

Lf-3 épitési dvezetbe 23 db telek kertil besorolasra.

Ebbdl 6 db mindstil 4tmené teleknek.

1 db telek esetén joger6s épitési engedély alapjan (alaptérképen feltlintetetten) beépitésre keriilt a telek beépitésenél
figyelembe nem veheté része.

Az eléiras 5db specidlis helyzetben Iévé ingatlan esetén biztosit eltérd épitési jogokat ezzel teljesiil az OTEK 7. § (2)
eléirasa miszerint

LAZ épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilénbségeik
alapjan gy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és
kotelezettségek illessék meg.”
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet

(Jévahagyando munkarész)

PORCSALMA NAGYKOZSEG
KEPVISELO TESTULETENEK

....... [2024. ............... Onkormanyzati rendelete

Porcsalma Nagykézség 1/2008. (1.31.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
moédositasarél

Porcsalma Nagykdzség Képviseld-testiilete

az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilestervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VI.15.) Korm.
rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) - 2022. junius 30. napjan
hatalyos allapot szerinti 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdés a) pontjaban meghatérozott feladatkrében
eljaré:

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Varmegyei ~ Korményhivatal ~— Kémyezetvedelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Katasztréfavedelmi  Igazgatdsadg  lgazgatohelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag)

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Katasztréfavedelmi  Igazgatdsadg  lgazgatohelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Tertileti Vizligyi Hatosag)

- Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatésag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Szabholcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségligyi Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repilétéri Hatosagi

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly
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- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi,
Epitésfeliigyeleti és Orokségvedelmi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly

- Szabholcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi lgazgatasi Osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti lgazgatdsag Kézlekedésrendészeti
Osztaly

- Szabalyozott Tevékenysegek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gépipari Féosztaly Miskolci Banyafelligyeleti
Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségtigyi Osztaly .

tovabba

a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint a partnerségi egyeztetés

szerepl6i véleményének kikérésével,

a Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatérozott feladatkérében az allami f6épitészi hataskérben eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2008. (1.31.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
maédositasardl a kovetkezéket rendeli el:

1§

|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
4.§ Az altalanos felhasznélas szerinti tagolodas és épitési hasznélatuk mértéke, valamint az épitési Gvezeti, illetve
Ovezeti tagolddas (2) moédosul a kovetkezdkre:
(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni

A teriilet-felhasznalasi egységre vonatkozban Az épitési telekre vonatkozban
altalanos hasznélat sajatos megengedett Megengedett legkisebb zéldfellilet
szerinti tertilet hasznalat szerinti legnagyobb legnagyobb aranya *(%)
teriilet beépitettség (%) épitmény- magasséag
(m)

lakoteriilet Falusias Lf1 20 3,6-4,5™ 20
Falusias Lf2 25 45 25
Falusias Lf3 30 3,555 40%
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2§

. . FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK
6.§ A lakoteriiletek (7) modosul a kévetkezékre:

(7) El6kert és oldalkert fel6li megkozelitéssel stillyesztett garazs nem épithetd.

A terv lakotertiletein az alabbi tablazat szerinti jellemzéji” épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli
rendben:

a telek
lakotertilet
Legkisebb alakithato legnagyobb

Sajatos | alkalmazhato | Szélessége | Mélysége | terillete | aktiv zéld- | Beépitett- | Epitmény
épitési épitési (m) (m) (m2) feliilete(%) | sége (%) | magassaga
hasznalat bvezet, (m)

(beépitési

maod)

falusias Lf1-0 18 70 1.200 20* 20 3,6-4,5

L2-0 16 60 1.000 25" 25 4,5

Lf3-0 18 70 1.200 40 30 3,5-5,5

3.8
Il. FEJEZET

OVEZETI ELOIRASOK
6.8 A lakoteriiletek
(8) b, modosul a kdvetkezdkre:

b., a lakétertileten elhelyezhetd éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lako- teriileten a
mezGgazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utobbiak épitmény magassaga
legfeliebb 5,5 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltol mért 30 m mélységl, mig gazdasagi savon a
homlokvonaltél mért 40 métertél a hatsokertig, de legfeliebb 60 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az elbirast
atmend telek esetében mindkét koztertilet feldl alkalmazni kell, valamint Lf-3 jelli épitési Gvezetekben 1évé atmend telek
esetén nem kell alkalmazni) Saroktelek esetében utcai teleksavon a kézteriilet feléli telekhatartdl mért max. 30 m
mélységli, az Ovezetre eléirt maximalis épitménymagassagu, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek
telekhataratol kell érteni. A telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabbik kozteriileti telekhataron mért, a vele szdget
bezard masik kozterllet feléli telekhatartol szamitott max. 40,0 m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis
mérete az dvezetre eldirt maximalis épitmény-magassag, de min. 6,0 m.

4§

I FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK
6.§ A lakoteriiletek
(8) e, modosul a kdvetkezdkre:

e., a telek beépithetd teriiletének mértékét a beépitési % szamitasahoz az Lf dvezetben a telek utcai homlokvonalatél
mért max. 60,0 m mélységig lehet figyelembe venni. (Ezt az eldirast Lf-3 jelli épitési dvezetekben 1évé atmend telek
esetén nem kell alkalmazni)
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5.§

E rendelet 1. sz. melléklete - ,Sz-1/m” jelli (datum: 2024. 10. hd) tervezési teriilet szabalyozasi terviap, mely a ,Szamos
utca - 273/2 hrsz-u arok - Mez0 utca -tervezett Uj utca és Lehel ut" altal hatarolt tervezési teriiletre érvényes - az
1/2008. (1.31.) szami Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: Alaprendelet)6. mellékletét
képezi.

6. §

Zaro rendelkezések

(1 Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba és a kovetkezd napon hatélyat vesziti. Rendelkezéseit a
hatalybalépést kévetden induld Ugyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6zéen érkeztetett és jogerésen még el nem biralt ligyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezébb eldirasokat tartalmaz.

Porcsalma, 2024. ............ nap
Kany6 Imre Gajdics Aniko
polgarmester aljegyz6

Az dnkormanyzati térvényben biztositott jogkérémben eljarva a ...... [2024. (... ...) onk. rendeletet, mely Porcsalma
Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 1/2008. (1.31.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési

szabélyzatanak médositasarol szol 2024. .............. hé ..... napjan kihirdetem.
Porcsalma, 2024. .............. nap
Gajdics Aniko
aljegyzé
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1. sz. melléklet (datum: 2024. 10.)
Szamos utca - 273/2 hrsz-0 arok - Mez6 utca -tervezett uj utca és Lehel at
altal hatarolt tervezési teriiletre érvényes szabalyozasi terv.

(tervezet)
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TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERVE M 1:4000

Ovezetek kédjai:

beépitési moéd

beépitési %

e . a telek
epitési Svezet jele - - épitmény|  alakithato min. z6ldfeliilete
magassag | legkisebb telek %o-ban
m-ben teriilet m2 -ben
(0] 20 SZ 5
Lf1 20 Ki-ke 40
3,5-4,5 | 1200 P K K**

Lf3
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

(a jogalkotasrol sz6ld 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonésen

1.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatasok

A jogszabélynak - és az ezzel egyitt alkalmazandé telepllésrendezési eszkozoknek - a térsadalomra
bsszességeben pozitiv, népességmegtartd és foglalkoztatas erésité hatasa varhato.

Az dnkorméanyzat célja a helyi sajatossagok és adottsagok figyelembevételével valds fejlesztési igényeken
alapulé, a fejlesztési céljaihoz igazodo teriletfelhasznélas és épitési Gvezeti besorolas megteremtése a
telepulésrendezési eszkdzok modositasaval. A telephely telepiilésen torténé megtartasa el6segitheti a fiatal
korosztaly helyben maradéasat, tovabba a kdzlekedési kényszer csdkkentését.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasag fejlédhet, mely a foglalkoztatasra is kedvezden hat. A foglalkoztatés kis mértékl javulasat
eredmenyezheti.

c) Koltségvetési hatasok

A mbdositasok megvaldsitasa magan- és palyazati forrasbol torténik.

1.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv modositds megvalosulasabol kovetkezd valtozas a terileten rendezett kdrnyezetet biztosit. A
maodositas hozzajarul a munkaeré teleplilésen tartasahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a teleplilésképi arculati kézikdnyv ajanlasaival és a telepiilésképi rendelet eldirasaival
0sszhangban tervezettek.

Epitett kdrnyezet:
A modositas miemléket, miemléki kdrnyezetet nem érint, a tervezett mddositasokbol kovetkez6 szabalyozas

a nem befolyasolja a védett épitett kdrnyezeti elemeket.

A tervezett modositasok megvalosulasa esetén az épitett kdérnyezet megfelel§ szinvonalon torténd
fejlesztéshez hozzajarulhat.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A médositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

II. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a beépitésre vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval el6segiti a valds fejlesztési igényeken
alapulé kdéz- és magan (gazdaségi), telepllésfejlesztési célok megvaldsithatosagat.

Amennyiben a rendelet médositdsa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlédésének gatjava véalhat, a
teleplilés népességmegtartd képességeét csdkkentheti.

lll. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa az Onkorméanyzat szamara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.
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JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA

(a jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetdvé a tervezett fejlesztés szabalyszerli engedélyezését, ezért modositasra van
szilkség. Az Onkormanyzat Kdzgyilése a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodo telepllésrendezési
eszkzok modositasahoz.

Az oOnkormanyzat célia a valos fejlesztési célokhoz igazodd terliletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas
megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat el@segiteni, hogy a
kézségben 1évé lakosok helyben megmaradjanak.

1. § Kiegésziti a meglévd elbirasokat.
2. § Kiegésziti a meglévé elbirasokat.
3. § Kiegésziti a meglévé elbirasokat.
4. § Kiegésziti a meglévd elbirasokat.
5. § A tervezési teriiletre Uj szabalyozast vezet be.

6. §: Zar6 rendelkezés
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Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

SZ-3Z-B Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly
4701 Mateszalka Kélcsey u. 2. Pf. 3.

Ingatlan leiré adatai
2024.09.18

PORCSALMA Szektor 61
Belterilet 289 helyrajzi szam Térkepszelvény:

4761 PORCSALMA Lehel dt 45.

1. Az ingetlan adatai:
glrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £i11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett géptarold, udvar a £933 .08
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